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1  Íàöèîíàëüíîå áîãàòñòâî Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî äàííûì Åäèíîé ìåæâåäîìñòâåííîé èíôîðìàöèîííî-ñòàòèñòè÷åñêîé ñèñòåìû (ÅÌÈÑÑ)
http://www.fedstat.ru/. Äàííûå Ðîññòàòà î íàöèîíàëüíîì áîãàòñòâå ïðåäñòàâëåíû äëÿ òîãî, ÷òîáû òîëüêî äàòü ïðåäñòàâëåíèå î ìàñøòàáå âåëè÷èí.
Îíè íå ñîïîñòàâèìû ñ îöåíêîé ñóììàðíîé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè æèëûõ çäàíèé, òàê êàê îöåíåíû íå ïî òåêóùåé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, à òàê, êàê îíè
ó÷òåíû â áóõó÷åòå, òî åñòü â ñìåøàííûõ öåíàõ. Êðîìå òîãî, îíè òàêæå âêëþ÷àþò æèëûå çäàíèÿ, â òîì ÷èñëå è ïî ñåêòîðó äîìàøíèõ õîçÿéñòâ, â
öåíàõ òåõ ëåò, êàê ó÷òåíî ó þðèäè÷åñêèõ ëèö.

Ñ.Þ. Øàðîâ,
È.Ì. Øíåéäåðìàí

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà ïðèìåíåíèþ ñðàâíèòåëüíîãî, äîõîäíîãî è çàòðàòíîãî ïîäõîäîâ ê îöåíêå æèëûõ çäàíèé êàê ýëåìåíòà
íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà. Êàæäûé ïîäõîä ðàññìàòðèâàåòñÿ ñ òî÷êè çðåíèÿ äîñòóïíîñòè è ðåïðåçåíòàòèâíîñòè èìåþùåéñÿ
èíôîðìàöèè è íåîáõîäèìîñòè ðàçäåëèòü ñòîèìîñòü çåìëè è ñòîèìîñòü çäàíèé. Àíàëèç ïðåèìóùåñòâ è íåäîñòàòêîâ êàæäîãî
ïîäõîäà ïðîèçâîäèòñÿ íà îñíîâå ïðàêòèêè èíäèâèäóàëüíîé è ìàññîâîé ðûíî÷íîé îöåíêè è îöåíêè æèëûõ çäàíèé äëÿ áàëàíñîâ
àêòèâîâ è ïàññèâîâ â ñèñòåìå íàöèîíàëüíûõ ñ÷åòîâ â äðóãèõ ñòðàíàõ. Ñðàâíèòåëüíûé ïîäõîä îáëàäàåò òåì ïðåèìóùåñòâîì,
÷òî îí áàçèðóåòñÿ íà ðûíî÷íûõ öåíàõ íåäâèæèìîñòè, â òî æå âðåìÿ åãî èñïîëüçîâàíèå çàòðóäíèòåëüíî â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî
îáúåêò ðûíî÷íîé ñäåëêè âêëþ÷àåò ñòîèìîñòü çåìëè, êîòîðàÿ â ÑÍÑ äîëæíà îòðàæàòüñÿ îòäåëüíî. Äîõîäíûé ïîäõîä ìîæåò
èñïîëüçîâàòüñÿ êàê äîïîëíèòåëüíûé ê ñðàâíèòåëüíîìó äëÿ ïîâûøåíèÿ ðåïðåçåíòàòèâíîñòè òàì, ãäå ðàçâèò ðûíîê àðåíäû
æèëüÿ. Â ñòàòüå îáîñíîâûâàåòñÿ íåîáõîäèìîñòü èñïîëüçîâàòü çàòðàòíûé ïîäõîä, ïîçâîëÿþùèé, â îòëè÷èå îò äâóõ äðóãèõ,
îöåíèòü æèëûå çäàíèÿ íàïðÿìóþ. Ïîñêîëüêó ìåòîä íåïðåðûâíîé èíâåíòàðèçàöèè òðåáóåò äëèòåëüíûõ äèíàìè÷åñêèõ ðÿäîâ
èíâåñòèöèé, ïðåäëàãàåòñÿ àëüòåðíàòèâíûé ñïîñîá - îöåíêà ñòîèìîñòè âîñïðîèçâîäñòâà ïî äàííûì î ôàêòè÷åñêîì òåêóùåì
íàëè÷èè è ñòðóêòóðå ïëîùàäè æèëèùíîãî ôîíäà.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: îöåíêà æèëûõ çäàíèé, îöåíêà çåìåëü æèëîãî íàçíà÷åíÿ, ïðîèâåäåííûå è íåïðîèçâåäåííûå àêòèâû, ñðàâ-
íèòåëüíûé, äîõîäíûé è çàòðàòíûé ïîäõîäû, ìåòîä íåïðåðûâíîé èíâåíòàðèçàöèè, íàöèîíàëüíîå áîãàòñòâî.

JEL: C18, R53.

Æèëûå çäàíèÿ ñîñòàâëÿþò çíà÷èòåëüíóþ
äîëþ íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà (ñì. òàáëè-
öó 1). Äëÿ ñðàâíåíèÿ: ïî äàííûì Ðîññòàòà, ñòî-
èìîñòü îñíîâíûõ ôîíäîâ (áåç æèëûõ çäà-
íèé) íà 1 ÿíâàðÿ 2013 ã. ñîñòàâèëà 137,5 òðëí
ðóáëåé, ìàòåðèàëüíûõ îáîðîòíûõ ñðåäñòâ -
16,4 òðëí, íàêîïëåííîãî äîìàøíåãî èìóùå-
ñòâà - 28,1 òðëí ðóáëåé1.

îñíîâàííîé íà Ìåòîäîëîãè÷åñêèõ óêàçàíèÿõ
ïî ðàñ÷åòó òåêóùåé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè
æèëûõ çäàíèé â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿ-
ìè Ñèñòåìû íàöèîíàëüíûõ ñ÷åòîâ Ðîññòàòà.
Îöåíêà ñòîèìîñòè çåìëè ïîä æèëûìè çäàíè-
ÿìè âûïîëíåíà èñõîäÿ èç ïëîùàäåé çåìåëü
ïîä æèëîé çàñòðîéêîé è ñðåäíèõ êàäàñòðîâûõ
ñòîèìîñòåé 1 êâ. ì çåìåëü æèëîãî íàçíà÷åíèÿ.
Ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé îïðåäåëåíà êàê ðàç-
íîñòü óêàçàííûõ âåëè÷èí.

Çíà÷èìîñòü æèëûõ çäàíèé êàê ýëåìåíòà
íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà è ïðîöåññîâ, âëèÿ-
þùèõ íà èõ ñîâîêóïíóþ ñòîèìîñòü (ñòðîè-
òåëüñòâî, èçíîñ, ñíîñ, èçìåíåíèå öåí), íåîá-
õîäèìîñòü âêëþ÷åíèÿ æèëûõ çäàíèé â áàëàíñ
àêòèâîâ è ïàññèâîâ ãîâîðÿò îá àêòóàëüíîñòè
îïðåäåëåíèÿ ìåòîäèêè èõ îöåíêè. Êàê ïðî-
èçâåäåííûé àêòèâ, æèëûå çäàíèÿ ìîãóò áûòü
îöåíåíû ñ ïîìîùüþ òðåõ ïîäõîäîâ - ñðàâíè-
òåëüíîãî, äîõîäíîãî è çàòðàòíîãî. Ñðàâíè-
òåëüíûé ïîäõîä áàçèðóåòñÿ íà èñïîëüçîâàíèè

Ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé, âêëþ÷àÿ 

ñòîèìîñòü çåìëè 127,9 

ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé 92,1 

ñòîèìîñòü çåìëè ïîä æèëûìè 
çäàíèÿìè 35,8 

Îöåíêà ñòîèìîñòè æèëûõ çäàíèé â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
(íà 1 ÿíâàðÿ 2013 ã.; òðëí ðóáëåé)

Òàáëèöà 1

Â òàáëèöå 1 îöåíêà ñòîèìîñòè æèëûõ çäà-
íèé, âêëþ÷àÿ ñòîèìîñòü çåìëè, âûïîëíåíà
ñðàâíèòåëüíûì ïîäõîäîì ïî ìåòîäîëîãèè,
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ðûíî÷íûõ öåí íåäâèæèìîñòè; äîõîäíûé - íà
êàïèòàëèçàöèè äîõîäîâ, êîòîðûå ïðèíîñèò
íåäâèæèìîñòü; çàòðàòíûé - íà çàòðàòàõ, íåîá-
õîäèìûõ äëÿ ñîçäàíèÿ íåäâèæèìîñòè, çà âû-
÷åòîì èçíîñà.

Ñ ïîçèöèè Ñèñòåìû íàöèîíàëüíûõ ñ÷åòîâ,
îñîáåííîñòüþ ó÷åòà íåäâèæèìîñòè, è â òîì
÷èñëå æèëûõ çäàíèé, ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî ñàìè
çäàíèÿ îòíîñÿòñÿ ê îñíîâíûì ôîíäàì â ñî-
ñòàâå ïðîèçâåäåííûõ àêòèâîâ, à çåìëÿ ïîä
íèìè - ê ïðèðîäíûì ðåñóðñàì â ñîñòàâå íå-
ïðîèçâåäåííûõ àêòèâîâ. Îäíàêî íà ðûíêå çäà-
íèå è çåìëÿ ïîä íèì îáðàùàþòñÿ êàê åäèíûé
îáúåêò.

Ïîñêîëüêó, â êîíå÷íîì ñ÷åòå, äëÿ îöåíêè
íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà íåîáõîäèìà êàê ñòî-
èìîñòü çäàíèé, òàê è ñòîèìîñòü çåìëè, òðåáó-
åòñÿ îöåíèòü êàê ìèíèìóì äâå èç òðåõ ïîçè-
öèé, ïðåäñòàâëåííûõ â òàáëèöå 1. Â ìèðîâîé
ïðàêòèêå íàèáîëåå ðàñïðîñòðàíåííîé ÿâëÿ-
åòñÿ îöåíêà ñòîèìîñòè æèëûõ çäàíèé çàòðàò-
íûì ïîäõîäîì è ñòîèìîñòè æèëûõ çäàíèé,
âêëþ÷àÿ ñòîèìîñòü çåìëè, - ñðàâíèòåëüíûì
ïîäõîäîì. Â ýòîì ñëó÷àå ñòîèìîñòü çåìëè îï-
ðåäåëÿåòñÿ îñòàòî÷íûì ìåòîäîì.

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî äëÿ æèëûõ çäàíèé, â
îáùåì, ïðèìåíèìû òå æå ïîäõîäû ê îöåíêå,
÷òî è äëÿ äðóãèõ âèäîâ îñíîâíûõ ôîíäîâ, çäà-
íèÿ, â îñîáåííîñòè æèëûå, èìåþò ðÿä îòëè÷èòåëü-
íûõ îñîáåííîñòåé [5].

Çäàíèÿ ýêîíîìè÷åñêè ñâÿçàíû ñ çåìåëüíû-
ìè ó÷àñòêàìè, íà êîòîðûõ îíè íàõîäÿòñÿ, è
÷àñòî ðàçäåëèòü ñòîèìîñòü çäàíèé è ñòîèìîñòü
çåìëè áûâàåò ñëîæíî. Îäíàêî òàêîå äåëåíèå
íåîáõîäèìî, ïîñêîëüêó äëÿ çäàíèé ðàññ÷èòû-
âàåòñÿ ïîòðåáëåíèå îñíîâíîãî êàïèòàëà (èç-
íîñ), à äëÿ çåìëè - íåò.

Çäàíèÿ, â îñîáåííîñòè æèëûå, èìåþò äëè-
òåëüíûé ñðîê ñëóæáû, äëÿ êîòîðîãî ìîãóò
áûòü íåäîñòóïíû ñîîòâåòñòâóþùèå ðÿäû äàí-
íûõ îá èíâåñòèöèÿõ, êîòîðûå íåîáõîäèìû äëÿ
èñïîëüçîâàíèÿ ìåòîäà íåïðåðûâíîé èíâåíòà-
ðèçàöèè (äàëåå - ÌÍÈ).

Íà ðûíêàõ íåäâèæèìîñòè ìîæåò ïðîèñõî-
äèòü «ïåðåãðåâ» (÷ðåçìåðíûé ñïðîñ âñëåäñò-
âèå çàâûøåííûõ îæèäàíèé), ïðè êîòîðîì íà-
ðóøàåòñÿ ðàâåíñòâî ñòîèìîñòè àêòèâà ñóììå
äèñêîíòèðîâàííûõ áóäóùèõ äîõîäîâ (ñòîèìî-
ñòè óñëóã êàïèòàëà), òî åñòü íàðóøàåòñÿ äîïó-
ùåíèå, ïðèìåíÿåìîå â ðÿäå ðàñ÷åòîâ ÑÍÑ.

Â îòíîøåíèè æèëûõ çäàíèé, òàêæå êàê è
çåìëè, îñîáåííî âàæíûì ÿâëÿåòñÿ ôîðìèðî-

âàíèå êàïèòàëà â âèäå óëó÷øåíèé ñóùåñòâó-
þùèõ àêòèâîâ.

Äëÿ öåëåé îöåíêè æèëûõ çäàíèé â ÑÍÑ
îïûò èíäèâèäóàëüíîé è ìàññîâîé (êàäàñòðîâîé) îöåí-
êè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ïðåäñòàâëÿåò èíòåðåñ ïî
ñëåäóþùèì ïîçèöèÿì:

- òî, êàêèì îáðàçîì ñîîòíîñÿòñÿ òðè ïîä-
õîäà ê îöåíêå è êàêèì îáðàçîì â ïðàêòèêå
îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè ðàçäåëÿþòñÿ çåìëÿ è
çäàíèÿ;

- òî, êàêèì îáðàçîì òðè ïîäõîäà ê îöåíêå
èñïîëüçóþòñÿ íà ïðàêòèêå, èñõîäÿ èç îãðàíè-
÷åíèé âîçìîæíîñòåé ïîëó÷åíèÿ èñõîäíîé
èíôîðìàöèè;

- òî, íàñêîëüêî ìåòîäû, èñïîëüçóåìûå â êà-
äàñòðîâîé (ìàññîâîé) îöåíêå â Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè, ïîçâîëÿþò èñïîëüçîâàòü ðåçóëüòà-
òû êàäàñòðîâîé îöåíêè äëÿ öåëåé îöåíêè
æèëûõ çäàíèé â ÑÍÑ.

Çàäà÷à îöåíêè àêòèâîâ â ÑÍÑ îòëè÷àåòñÿ
îò çàäà÷è èíäèâèäóàëüíîé è ìàññîâîé îöåí-
êè òåì, ÷òî äëÿ öåëåé ÑÍÑ íåîáõîäèìî îöå-
íèòü ñóììàðíóþ ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü îïðå-
äåëåííîãî êëàññà àêòèâîâ, à öåëüþ èíäèâè-
äóàëüíîé è ìàññîâîé îöåíêè ÿâëÿåòñÿ ïîëó-
÷åíèå îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè êàæäîãî
àêòèâà (êàæäîãî îáúåêòà). Â òî æå âðåìÿ è â
ÑÍÑ, è â èíäèâèäóàëüíîé è ìàññîâîé îöåíêå
èñïîëüçóþòñÿ òðè ïîäõîäà ê îöåíêå: ñðàâíè-
òåëüíûé, äîõîäíûé è çàòðàòíûé è ïîñòóëèðó-
åòñÿ ýêâèâàëåíòíîñòü èõ ðåçóëüòàòîâ.

Ýêâèâàëåíòíîñòü (ðàâåíñòâî) ðåçóëüòàòîâ
îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ïî òðåì
ïîäõîäàì ñëåäóåò èç ýêîíîìè÷åñêîé òåîðèè
ðàâíîâåñèÿ. Îäíàêî íåïîëíîòà èíôîðìàöèè,
íåîáîñíîâàííûå îæèäàíèÿ, íåîïðåäåëåí-
íîñòü, íåîïòèìàëüíîñòü ðåøåíèé è ôàêòîðû
ìîíîïîëèè ïðèâîäÿò ê îòêëîíåíèÿì îò òàêîé
ýêâèâàëåíòíîñòè.

Îñîáåííîñòüþ íåäâèæèìîñòè (êðîìå íåçà-
ñòðîåííûõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ) êàê àêòèâà
ÿâëÿåòñÿ åå ñîñòàâíîé õàðàêòåð - îíà ñîñòîèò
èç ïðîèçâåäåííîãî àêòèâà - çäàíèé (èëè â áî-
ëåå îáùåì ñëó÷àå, óëó÷øåíèé) è íåïðîèçâå-
äåííîãî àêòèâà - çåìëè. Íàáëþäàåìàÿ öåíà
ïðîäàæè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè ïðàêòè÷åñêè
âñåãäà âêëþ÷àåò êàê ñòîèìîñòü çäàíèÿ, òàê è
ñòîèìîñòü çåìëè. Ýòî âåðíî è â îòíîøåíèè
ïîìåùåíèé, äàæå åñëè âìåñòå ñ ïðîäàæåé ïî-
ìåùåíèÿ ôîðìàëüíî íå ïðîèñõîäèò ïåðåäà÷è
ïðàâ íà çåìëþ. Ñîñòàâíîé õàðàêòåð íåäâèæè-
ìîñòè îçíà÷àåò, ÷òî çàòðàòíûé ìåòîä ìîæåò
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áûòü ïðèìåíåí òîëüêî â îòíîøåíèè îäíîé
÷àñòè àêòèâà - çäàíèÿ, íî íå ìîæåò áûòü ïðè-
ìåíåí ê íåïðîèçâåäåííîìó àêòèâó - çåìëå.

Òðåáîâàíèÿ ê èíäèâèäóàëüíîé îöåíêå
âêëþ÷àþò òðåáîâàíèå îáÿçàòåëüíîãî èñïîëü-
çîâàíèÿ âñåõ òðåõ ïîäõîäîâ ïðè îöåíêå
îáúåêòà. Îòêàç îò èñïîëüçîâàíèÿ êàêîãî-ëèáî
ïîäõîäà äîëæåí áûòü îáîñíîâàí. Â ïðàêòèêå
èíäèâèäóàëüíîé îöåíêè æèëüÿ òðè ïîäõîäà
èñïîëüçóþòñÿ ñëåäóþùèì îáðàçîì:

- ñðàâíèòåëüíûé ïîäõîä èñïîëüçóåòñÿ âñå-
ãäà;

- äîõîäíûé ïîäõîä èñïîëüçóåòñÿ äëÿ
îáúåêòîâ, äëÿ êîòîðûõ ñóùåñòâóåò ðàçâèòûé
ðûíîê àðåíäû;

- çàòðàòíûé ïîäõîä èñïîëüçóåòñÿ òîëüêî
ïðè îïðåäåëåíèè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çäà-
íèé ñ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì â ÷àñòè îïðåäåëå-
íèÿ ñòîèìîñòè âîñïðîèçâîäñòâà èëè çàìåùå-
íèÿ çäàíèÿ (ñ ó÷åòîì èçíîñà). «Çàòðàòàìè íà
çàìåùåíèå îáúåêòà îöåíêè ÿâëÿþòñÿ çàòðàòû,

íåîáõîäèìûå äëÿ ñîçäàíèÿ àíàëîãè÷íîãî
îáúåêòà ñ èñïîëüçîâàíèåì ìàòåðèàëîâ è òåõ-
íîëîãèé, ïðèìåíÿþùèõñÿ íà äàòó îöåíêè» [3,
ï. 15]. Çàòðàòíûé ïîäõîä, êàê ïðàâèëî, íå èñ-
ïîëüçóåòñÿ ïðè îöåíêå æèëûõ ïîìåùåíèé, â
òîì ÷èñëå êâàðòèð.

Òàêèì îáðàçîì, â ïðàêòèêå èíäèâèäóàëü-
íîé îöåíêè æèëüÿ ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé
(áåç ñòîèìîñòè çåìëè) îïðåäåëÿåòñÿ, êàê ïðà-
âèëî, òîëüêî â êà÷åñòâå ïðîìåæóòî÷íîãî ðå-
çóëüòàòà ïðè ïðèìåíåíèè çàòðàòíîãî ïîäõîäà
äëÿ îöåíêè æèëûõ çäàíèé.

Â ÷àñòè ìåòîäîëîãèè, èñïîëüçóåìîé ïðè
èíäèâèäóàëüíîé ðûíî÷íîé îöåíêå çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ, ïðåäñòàâëÿþò èíòåðåñ Ìåòîäè÷åñ-
êèå ðåêîìåíäàöèè ïî îïðåäåëåíèþ ðûíî÷-
íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, óòâåðæ-
äåííûå ðàñïîðÿæåíèåì Ìèíèìóùåñòâà Ðîñ-
ñèè îò 6 ìàðòà 2002 ã. ¹ 568-ð [1], êîòîðûå
ñîäåðæàò ñëåäóþùèå ìåòîäû îöåíêè çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ:

Ìåòîä ñðàâíåíèÿ ïðîäàæ ðàñ÷åò íà îñíîâå öåí ñäåëîê (ïðåäëîæåíèÿ) àíàëîãè÷íûõ çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ 

Ìåòîä âûäåëåíèÿ ðàçíîñòü ñòîèìîñòè åäèíîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè (çåìëè è çäàíèÿ) è 

ñòîèìîñòè âîñïðîèçâîäñòâà (çàìåùåíèÿ) óëó÷øåíèé 

Ìåòîä ðàñïðåäåëåíèÿ ïðîèçâåäåíèå ñòîèìîñòè åäèíîãî îáúåêòà íà íàèáîëåå âåðîÿòíîå çíà÷å-
íèå äîëè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè åäèíîãî îáúåêòà 
íåäâèæèìîñòè 

Ìåòîä êàïèòàëèçàöèè çåìåëüíîé 

ðåíòû 

êàïèòàëèçàöèÿ çåìåëüíîé ðåíòû (çåìåëüíàÿ ðåíòà èçâåñòíà) 

Ìåòîä îñòàòêà êàïèòàëèçàöèÿ çåìåëüíîé ðåíòû, îïðåäåëåííîé êàê ðàçíîñòü ÷èñòîãî 
îïåðàöèîííîãî äîõîäà îò åäèíîãî îáúåêòà íåäâèæèìîñòè è ÷èñòîãî 
îïåðàöèîííîãî äîõîäà, ïðèõîäÿùåãîñÿ íà óëó÷øåíèÿ 

Ìåòîä ïðåäïîëàãàåìîãî 
èñïîëüçîâàíèÿ 

äèñêîíòèðîâàíèå âñåõ äîõîäîâ è ðàñõîäîâ, ñâÿçàííûõ ñ èñïîëüçîâàíèåì 
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 

ÑÍÑ-2008 â ÷àñòè îöåíêè æèëûõ çäàíèé
ñîäåðæèò ñëåäóþùèå ðåêîìåíäàöèè:

Â ïðèíöèïå, îñíîâíûå ôîíäû äîëæíû îöåíèâàòüñÿ â öå-
íàõ, ïðåîáëàäàþùèõ íà ðûíêå äëÿ àêòèâîâ, èäåíòè÷íûõ â îò-
íîøåíèè òåõíè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê è âîçðàñòà. Íà ïðàê-
òèêå èíôîðìàöèÿ òàêîãî ðîäà ðåäêî èìååòñÿ ñ äîñòàòî÷íîé
ñòåïåíüþ ïîäðîáíîñòè, è ñëåäóåò âåðíóòüñÿ ê ïîëó÷åíèþ
ñòîèìîñòíîé îöåíêè äðóãèì ìåòîäîì� [2].

Äëÿ æèëûõ çäàíèé ìîæåò ñóùåñòâîâàòü äîñòîâåðíàÿ
èíôîðìàöèÿ î ïðîäàæàõ íîâûõ è ñóùåñòâóþùèõ çäàíèé, êî-
òîðàÿ ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíà äëÿ ïîëó÷åíèÿ îöåíêè îáùåé
ñòîèìîñòè æèëûõ çäàíèé äëÿ áàëàíñà àêòèâîâ è ïàññèâîâ.
Òåì íå ìåíåå öåíû íà íåäâèæèìîñòü â çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè
çàâèñÿò îò ìåñòîïîëîæåíèÿ, à ãåîãðàôè÷åñêîå ðàñïðåäåëå-
íèå ïðîäàæ â îò÷åòíîì ïåðèîäå ìîæåò íå îõâàòûâàòü âñå
îáëàñòè â íóæíîé ìåðå; â ýòèõ ñëó÷àÿõ ñëåäóåò èñïîëüçîâàòü
òàêîé ìåòîä, êàê ÌÍÈ. Ýòîò ìåòîä áóäåò, âåðîÿòíî, òàê-
æå ïðèìåíÿòüñÿ êî ìíîãèì äðóãèì çäàíèÿì è ñîîðóæåíèÿì,

òàê êàê èõ õàðàêòåðèñòèêè îáû÷íî ÿâëÿþòñÿ êîíêðåòíûìè
äëÿ ðàññìàòðèâàåìûõ ñîîðóæåíèé [2].

Ïîìèìî óêàçàííîé ïðîáëåìû ãåîãðàôè-
÷åñêîé íåðåïðåçåíòàòèâíîñòè ðûíî÷íûõ äàí-
íûõ, ïðè èñïîëüçîâàíèè ñðàâíèòåëüíîãî ïîäõîäà
íåîáõîäèìî èñêëþ÷èòü èç îáùåé ñòîèìîñòè
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ñòîèìîñòü çåìëè, òî
åñòü èñïîëüçîâàòü ìåòîä îñòàòêà.

Â ýòîì îòíîøåíèè ïîêàçàòåëüíà ñèòóàöèÿ
â Àâñòðàëèè, ãäå òàê æå, êàê â Ðîññèè, äåé-
ñòâóåò íàëîã íà çåìëþ è ïðîâîäèòñÿ åå ìàñ-
ñîâàÿ îöåíêà [4]. Äî 2006 ã. ñòîèìîñòü çåìëè
è çäàíèé îöåíèâàëàñü íåçàâèñèìî. Èñòî÷íè-
êàìè îöåíîê ñòîèìîñòè çåìëè áûëè Ãåíåðàëü-
íûå îöåíùèêè àäìèíèñòðàöèé øòàòîâ, êîòî-
ðûå îòâå÷àþò çà îöåíêó çåìëè äëÿ öåëåé çå-
ìåëüíîãî íàëîãà. Îäíàêî ñóììà ñòîèìîñòè
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çåìëè è ñòîèìîñòè çäàíèé, îïðåäåëåííîé
ÌÍÈ Àâñòðàëèéñêèì áþðî ñòàòèñòèêè, áûëà
èç ãîäà â ãîä ñóùåñòâåííî íèæå, ÷åì ñîâîêóï-
íàÿ îöåíêà ñòîèìîñòè çåìëè è æèëûõ çäàíèé
(âêëþ÷àÿ ñòîèìîñòü çåìëè), ðàññ÷èòûâàåìàÿ
Ðåçåðâíûì áàíêîì Àâñòðàëèè ñðàâíèòåëüíûì
ïîäõîäîì ïî äàííûì î ñäåëêàõ ñ íåäâèæèìî-
ñòüþ. Ñïåöèàëüíîå èññëåäîâàíèå ïîêàçàëî,
÷òî ñòîèìîñòü çåìëè ïî ðåçóëüòàòàì ìàññîâîé
îöåíêè ÿâíî çàíèæåíà, â ñâÿçè ñ ÷åì ñ 2006 ã.
îíà íå èñïîëüçóåòñÿ. Âìåñòî ýòîãî ñòîèìîñòü
çåìëè îïðåäåëÿåòñÿ êàê ðàçíèöà ñòîèìîñòè
æèëûõ çäàíèé (âêëþ÷àÿ ñòîèìîñòü çåìëè), ïî
äàííûì Ðåçåðâíîãî áàíêà Àâñòðàëèè, è ñòî-
èìîñòè æèëûõ çäàíèé, ðàññ÷èòûâàåìîé ñ ïî-
ìîùüþ ÌÍÈ.

Â Ðîññèè êàäàñòðîâàÿ îöåíêà çåìåëü æè-
ëîãî íàçíà÷åíèÿ ïðîâîäèòñÿ ìåòîäîì îñòàò-
êà èëè âûäåëåíèÿ, òî åñòü ïîñðåäñòâîì èñ-
êëþ÷åíèÿ èç ñòîèìîñòè åäèíûõ îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè ñòîèìîñòè çåìëè, ÷òî ñâÿçàíî ñ
òåì, ÷òî ðûíîê íåçàñòðîåííîé çåìëè îãðàíè-
÷åí. Èñïîëüçîâàíèå òàêîé îöåíêè çåìåëü äëÿ
ïîñëåäóþùåé îöåíêè çäàíèé èç ñòîèìîñòè
åäèíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè ìåòîäîì îñ-
òàòêà ïðèâåäåò ê òîìó, ÷òî çäàíèÿ áóäóò â èòî-
ãå îöåíåíû äâîéíûì ìåòîäîì îñòàòêà, ÷òî
ñîäåðæèò äâîéíîé ïîòåíöèàë ïîãðåøíîñòè.

Ïðèìåð Àâñòðàëèè è ñèòóàöèÿ â Ðîññèè
ãîâîðÿò î òîì, ÷òî íàèáîëåå öåëåñîîáðàçíî
îöåíèâàòü ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé íàïðÿìóþ
çàòðàòíûì ïîäõîäîì, à ìåòîä îñòàòêà èñïîëü-
çîâàòü äëÿ îöåíêè çåìëè, îöåíèâ ñòîèìîñòü
çäàíèé ñ çåìëåé ñðàâíèòåëüíûì ïîäõîäîì.

Ïðè àíàëèçå ìåòîäîâ îöåíêè æèëûõ çäà-
íèé íåîáõîäèìî òàêæå ïðèíèìàòü âî âíèìà-
íèå, ÷òî ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé íà íà÷àëî
è êîíåö ãîäà (çàïàñû) ÿâëÿåòñÿ ýëåìåíòîì
áàëàíñà àêòèâîâ è ïàññèâîâ, êîòîðûé òàêæå
ñîäåðæèò ïîêàçàòåëè, õàðàêòåðèçóþùèå èçìå-
íåíèå ñòîèìîñòè, à èìåííî âàëîâîå íàêîï-
ëåíèå îñíîâíîãî êàïèòàëà, ïîòðåáëåíèå îñ-
íîâíîãî êàïèòàëà, èçìåíåíèå çà ñ÷åò öåí è
äðóãèå èçìåíåíèÿ â îáúåìå (ïîòîêè). Ïðè
èñïîëüçîâàíèè ñðàâíèòåëüíîãî ïîäõîäà ðàñ-
÷åò çàïàñîâ íå ñâÿçàí ñ ðàñ÷åòîì ïîòîêîâ,
êðîìå òîãî, â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî îñíîâíûì äëÿ
îöåíêè ïîòîêîâ ÿâëÿåòñÿ çàòðàòíûé ïîäõîä,
çàïàñû è ïîòîêè îöåíèâàþòñÿ ðàçíûìè ïîä-
õîäàìè.

Äîõîäíûé ïîäõîä ïðè îöåíêå æèëûõ çäàíèé
êàê ýëåìåíòà íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà âîç-

ìîæíî èñïîëüçîâàòü êàê äîïîëíèòåëüíûé ê
ñðàâíèòåëüíîìó â ñâÿçè ñ òåì, ÷òî äëÿ îïðå-
äåëåííûõ òåððèòîðèé äàííûå î ðàçìåðå àðåí-
äû ìîãóò áûòü áîëåå äîñòóïíû è ðåïðåçåíòà-
òèâíû. Åñëè ðàññ÷èòàòü èç ñòîèìîñòè àðåíäû
ñ ïîìîùüþ êîýôôèöèåíòîâ êàïèòàëèçàöèè
çíà÷åíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè, òî èìè ìîæíî ïîïîëíèòü ïåðå-
÷åíü ðûíî÷íûõ öåí îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè,
ëèáî èñïîëüçîâàòü ñðåäíèå ðûíî÷íûå ñòî-
èìîñòè, ïîëó÷åííûå äîõîäíûì ïîäõîäîì,
âìåñòå ñî ñðåäíèìè ðûíî÷íûìè öåíàìè èç
ñðàâíèòåëüíîãî ïîäõîäà.

Çàòðàòíûé ïîäõîä â ôîðìå ÌÍÈ èñïîëüçó-
åòñÿ â ìèðîâîé ïðàêòèêå äëÿ îöåíêè ñòîèìî-
ñòè æèëûõ çäàíèé (áåç ñòîèìîñòè çåìëè). ÌÍÈ
ïîçâîëÿåò îöåíèòü çäàíèÿ áåç çåìëè íàïðÿìóþ,
çàïàñû è ïîòîêè áàëàíñà àêòèâîâ è ïàññèâîâ
îöåíèâàþòñÿ ñîãëàñîâàííî â ðàìêàõ îäíîãî
ðàñ÷åòà.

Ñïåöèôèêà ïðèìåíåíèÿ ÌÍÈ ê æèëûì çäà-
íèÿì â çàðóáåæíîé ïðàêòèêå ñîñòîèò â ñëå-
äóþùåì.

1. Äëèòåëüíûå ñðîêè ñëóæáû æèëûõ çäàíèé,
âñëåäñòâèå ÷åãî íåîáõîäèìû äëèííûå âðå-
ìåííûå ðÿäû èíâåñòèöèé. Ñòàòèñòè÷åñêèå
ñëóæáû ðàçâèòûõ ñòðàí â ïðîøëîì ïðåäïðè-
íÿëè çíà÷èòåëüíûå óñèëèÿ äëÿ ïîëó÷åíèÿ òà-
êèõ âðåìåííûõ ðÿäîâ.

2. Çíà÷èòåëüíàÿ äîëÿ æèëûõ äîìîâ íà ïåð-
âè÷íîì ðûíêå ïðèîáðåòàåòñÿ äîìîõîçÿéñòâà-
ìè, ñîîòâåòñòâåííî äëÿ ýòîé ÷àñòè æèëûõ äî-
ìîâ îòñóòñòâóþò äàííûå îá èíâåñòèöèÿõ îò
îðãàíèçàöèé â òîì âèäå, â êîòîðîì îíè èìå-
þòñÿ äëÿ äðóãèõ îñíîâíûõ ôîíäîâ. Â ñâÿçè ñ
ýòèì èíâåñòèöèè â æèëûå äîìà, ïîñòðîåííûå
äëÿ äîìîõîçÿéñòâ, îöåíèâàþòñÿ ïî ñòîèìîñ-
òè ñòðîèòåëüñòâà ýòèõ äîìîâ.

Âñå îñòàëüíûå ýëåìåíòû ìåòîäà íåïðåðûâ-
íîé èíâåíòàðèçàöèè, à èìåííî âèä ôóíêöèé
âûáûòèÿ è ïîòðåáëåíèÿ îñíîâíîãî êàïèòàëà
äëÿ æèëûõ çäàíèé è îñòàëüíûõ îñíîâíûõ ôîí-
äîâ îäèíàêîâû.

Äëÿ çäàíèé ìîãóò òðåáîâàòüñÿ âðåìåííûå
ðÿäû èíâåñòèöèé äëèíîé ñâûøå 100 ëåò; òà-
êèå äàííûå íå âñåãäà èìåþòñÿ. Â ýòîì ñëó÷àå
ñóùåñòâóþò äâå âîçìîæíîñòè [5].

Îöåíêà íåäîñòàþùèõ äàííûõ íà îñíîâå ìîäåëèðî-
âàíèÿ, íàïðèìåð, çàâèñèìîñòè èíâåñòèöèé îò ÂÂÏ.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè ãåîìåòðè÷åñêîé çàâè-
ñèìîñòè «âîçðàñò-ýôôåêòèâíîñòü» è «âîçðàñò-
öåíà» ñòîèìîñòü êîíêðåòíîãî âèäà àêòèâîâ
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íà íà÷àëî áàçîâîãî ãîäà ìîæíî óïðîùåííî
ðàññ÷èòàòü ñëåäóþùèì îáðàçîì:

Wt0=It0/(δ+θ),

ãäå t0 - áàçîâûé ãîä - ïåðâûé ãîä, äëÿ êîòîðîãî èìåþòñÿ äàííûå îá
èíâåñòèöèÿõ;

It0 - èíâåñòèöèè â áàçîâîì ãîäó;
δ - òåìï ïîòðåáëåíèÿ îñíîâíîãî êàïèòàëà;

θ - äîëãîñðî÷íûé òåìï ðîñòà èíâåñòèöèé.

Îöåíêà èñõîäíîãî çàïàñà êàïèòàëà (çàïàñà êà-
ïèòàëà â áàçîâîì ïåðèîäå) íà îñíîâå ñâåäåíèé î ôàê-
òè÷åñêèõ çàïàñàõ è ñòðóêòóðå êàïèòàëà.

Â çàðóáåæíîé ïðàêòèêå èñòî÷íèêàìè äàí-
íûõ ìîãóò áûòü: ñïåöèàëüíûå îáñëåäîâàíèÿ
îáúåìà ñóùåñòâóþùèõ àêòèâîâ; ïåðåïèñü íà-
ñåëåíèÿ, êîòîðàÿ îáû÷íî ñîäåðæèò ñâåäåíèÿ
î ÷èñëå æèëûõ çäàíèé ðàçëè÷íîãî òèïà; çàïè-
ñè ñòðàõîâàíèÿ îò ïîæàðà, êîòîðûå îáû÷íî
ñîäåðæàò ÷èñòóþ ñòîèìîñòü àêòèâîâ â òåêó-
ùèõ öåíàõ; äàííûå áóõãàëòåðñêîãî ó÷åòà; äàí-
íûå çàïèñåé àäìèíèñòðàòèâíîãî (ãîñóäàð-
ñòâåííîãî) ó÷åòà èìóùåñòâà, êîòîðûå îáû÷-
íî ñîäåðæàò ñâåäåíèÿ î æèëûõ è êîììåð÷åñ-
êèõ çäàíèÿõ â òåêóùèõ ðûíî÷íûõ öåíàõ; îöåí-
êà ñóììàðíîé ñòîèìîñòè àêöèé êîìïàíèè, çà
âû÷åòîì ÷èñòûõ ôèíàíñîâûõ àêòèâîâ.

Â ðàçâèòèå ïîñëåäíåãî ìåòîäà ìîæíî ïðåä-
ëîæèòü «ìåòîä åäèíîâðåìåííîé èíâåíòàðèçàöèè».
Â Ðîññèè îòñóòñòâóþò äîëãîâðåìåííûå äèíà-
ìè÷åñêèå ðÿäû èíâåñòèöèé â æèëûå çäàíèÿ,

íî èìåþòñÿ äàííûå î ñòðóêòóðå æèëèùíîãî
ôîíäà ïî âîçðàñòó â íàòóðàëüíîì âûðàæåíèè
(ïëîùàäü). Â îòëè÷èå îò ÌÍÈ, â êîòîðîì íà-
ëè÷èå æèëûõ çäàíèé äàííîãî âîçðàñòà n ëåò
îïðåäåëÿåòñÿ íà îñíîâå äàííûõ îá èíâåñòè-
öèÿõ â æèëûå çäàíèÿ, ñîâåðøåííûõ n ëåò íà-
çàä, è ôóíêöèè âûáûòèÿ, â ïðåäëàãàåìîì ìå-
òîäå íàëè÷èå æèëûõ çäàíèé äàííîãî âîçðàñòà
îïðåäåëÿåòñÿ íàïðÿìóþ, íà îñíîâå äàííûõ
ñòàòèñòè÷åñêîé îò÷åòíîñòè.

Ñòîèìîñòü æèëûõ çäàíèé îöåíèâàåòñÿ ìå-
òîäîì îöåíêè ñòîèìîñòè âîñïðîèçâîäñòâà ñ
ó÷åòîì èçíîñà (íà îñíîâå âîçðàñòà è ñðîêà
ñëóæáû). Óêðóïíåííûå ïîêàçàòåëè ñòîèìîñ-
òè âîñïðîçâîäñòâà 1 êâ. ì æèëûõ çäàíèé ìîæ-
íî ïîëó÷èòü íà îñíîâå àíàëèçà ñáîðíèêîâ,
èñïîëüçóåìûõ îöåíùèêàìè äëÿ èíäèâèäóàëü-
íîé îöåíêè ñòîèìîñòè çäàíèé çàòðàòíûì ìå-
òîäîì (ÓÏÂÑ, Êî-Èíâåñò, ÐÑÑ). Ñëåäóåò
ó÷åñòü, ÷òî äàííûõ ôîðìû ¹ 1-æèëôîíä î
ñòðóêòóðå æèëèùíîãî ôîíäà íåäîñòàòî÷íî
äëÿ îïðåäåëåíèÿ âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìî-
ñòè; äëÿ ýòîãî íóæíû äàííûå î òèïàõ è ñåðè-
ÿõ äîìîâ. Îäíîòèïíîñòü ìíîãîýòàæíîé çàñ-
òðîéêè â ñîâåòñêîå âðåìÿ äîëæíà óïðîñòèòü
ïîëó÷åíèå òàêèõ äàííûõ.

Â áóäóùåì ïðåäëàãàåìûé ìåòîä ìîæåò
ïðèìåíÿòüñÿ òàêæå êàê âñïîìîãàòåëüíûé äëÿ
ÌÍÈ äëÿ êàëèáðîâêè ôóíêöèè âûáûòèÿ ïî-

Ñðàâíåíèå ïîäõîäîâ ê îöåíêå ñòîèìîñòè æèëûõ äîìîâ
Òàáëèöà 2

Ïîäõîä Ïðåèìóùåñòâà Íåäîñòàòêè 

Ñðàâíèòåëüíûé ïîäõîä Îñíîâà - îáúåêòèâíàÿ ðûíî÷íàÿ èíôîðìàöèÿ. 

Òî÷íîñòü îöåíêè çàïàñîâ íå çàâèñèò îò òî÷íîñòè 

îöåíêè ïîòîêîâ è ôóíêöèè âûáûòèÿ 

 

Ñòîèìîñòü çäàíèé îïðåäåëÿåòñÿ ìåòîäîì îñòàòêà êàê 

ðàçíîñòü ñòîèìîñòè çäàíèé (ñ ó÷åòîì ñòîèìîñòè 

çåìëè) è ñòîèìîñòè çåìëè, îäíàêî íà ïðàêòèêå 
ñòîèìîñòü çåìëè ñàìà îïðåäåëÿåòñÿ ìåòîäîì îñòàòêà. 

Ðûíî÷íûå äàííûå ãåîãðàôè÷åñêè íåðåïðåçåíòàòèâíû. 

Íà äèíàìèêó ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè æèëüÿ ñóùåñòâåí-
íîå âëèÿíèå ìîãóò îêàçûâàòü «öåíîâûå ïóçûðè». 

Íåñîãëàñîâàííîñòü ïîäõîäîâ îöåíêè è ðàñ÷åòà çàïàñîâ 

è ïîòîêîâ 

Äîõîäíûé ïîäõîä Äàííûå ïî àðåíäå æèëüÿ ìîãóò çàêðûâàòü ïðîáåëû. 

Ïîäõîä ìîæåò èñïîëüçîâàòüñÿ êàê äîïîëíèòåëüíûé 

ïðè èñïîëüçîâàíèè ñðàâíèòåëüíîãî ïîäõîäà 

Çàòðàòíûé ïîäõîä: 

ìåòîä íåïðåðûâíîé 
èíâåíòàðèçàöèè (ÌÍÈ) 

Îöåíêà çäàíèé ïðîèçâîäèòñÿ íàïðÿìóþ, ñòîèìîñòü 

èçíà÷àëüíî íå âêëþ÷àåò ñòîèìîñòü çåìëè. 

Â ÑÍÑ - îñíîâíîé ìåòîä äëÿ æèëûõ çäàíèé. 

Áîëüøîé ìåæäóíàðîäíûé îïûò 

Îòñóòñòâèå èñòîðè÷åñêèõ äàííûõ îá èíâåñòèöèÿõ â 

æèëûå äîìà çà äëèòåëüíûé ñðîê. 

Íåîáõîäèìîñòü êîððåêòèðîâêè ïåðâè÷íûõ ñâåäåíèé îá 

èíâåñòèöèÿõ è ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà. 

Íàêîïëåíèå ñèñòåìàòè÷åñêèõ îøèáîê ïðè îöåíêå ïî-

òîêîâ ïðèâîäèò ê óâåëè÷åíèþ îøèáêè îöåíêè çàïàñîâ 

Çàòðàòíûé ïîäõîä: 

«ìåòîä åäèíîâðåìåííîé 

èíâåíòàðèçàöèè» 

Òðåáîâàíèå íàëè÷èÿ èñòîðè÷åñêèõ äàííûõ îá èíâå-

ñòèöèÿõ çàìåíÿåòñÿ òðåáîâàíèåì íàëè÷èÿ äàííûõ î 

ñòðóêòóðå æèëèùíîãî ôîíäà ïî ãîäàì ïîñòðîéêè è 

òèïàì äîìîâ. 

Òî÷íîñòü îöåíêè çàïàñîâ íå çàâèñèò îò òî÷íîñòè 

îöåíêè ïîòîêîâ è ôóíêöèè âûáûòèÿ 

Íåîáõîäèìû èñòîðè÷åñêèå äàííûå î ñòðîèòåëüñòâå ïî 

òèïàì è ñåðèÿì äîìîâ. 

Íåñîãëàñîâàííîñòü ðàñ÷åòà çàïàñîâ è ïîòîêîâ 
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ñðåäñòâîì ñðàâíåíèÿ îöåíîê íàëè÷íîãî æè-
ëèùíîãî ôîíäà, ïîëó÷àåìîãî â ÌÍÈ, è íàëè-
÷èÿ æèëèùíîãî ôîíäà ïî äàííûì ñòàòèñòè-
÷åñêîé îò÷åòíîñòè.

Â òàáëèöå 2 ïðîâîäèòñÿ ñðàâíåíèå ïðåèìó-
ùåñòâ è íåäîñòàòêîâ ïîäõîäîâ ê îöåíêå ñòî-
èìîñòè æèëûõ äîìîâ êàê ýëåìåíòà íàöèî-
íàëüíîãî áîãàòñòâà â ÑÍÑ.

Ïîñêîëüêó çàòðàòíûé ïîäõîä - åäèíñòâåí-
íûé, êîòîðûé ïîçâîëÿåò îöåíèòü çäàíèÿ íà-
ïðÿìóþ, áåç íåîáõîäèìîñòè âûäåëåíèÿ ñòî-
èìîñòè çåìëè, îí îáëàäàåò íàèëó÷øèì ïîòåí-
öèàëîì äëÿ ïîëó÷åíèÿ íàèáîëåå êà÷åñòâåí-
íûõ ðåçóëüòàòîâ îöåíêè. Ïåðâîíà÷àëüíî ìî-
æåò áûòü èñïîëüçîâàí «ìåòîä åäèíîâðåìåí-
íîé èíâåíòàðèçàöèè» ñ ïîñëåäóþùèì ïåðå-
õîäîì ê ìåòîäó íåïðåðûâíîé èíâåíòàðèçàöèè
â ñîîòâåòñòâèè ñ ìåæäóíàðîäíîé ïðàêòèêîé.
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